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Rada Nadzorcza oraz Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przedstawiajg Panstwu kolejny numer Biuletynu Informacyjnego, petnigcego role informatora w sze-
roko pojetej dziatalnosci statutowej, ekonomicznej i kulturalnej Spotdzielni. Obecny 17 numer Biuletynu publikowany jest w okresie poprzedzajacym bezposrednio termin Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw LSM, na ktérym zostang podjete stosowne uchwaty oraz przedstawione zostang kluczowe kwestie zwigzane z problematyka dotyczacq funkcjonowania Spot-

dzielni. Szczegotowy porzadek obrad zebrania zostat przedstawiony Panstwu ponizej.

Zarzad Leszczynhskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie
dziatajac w oparciu o § 70 Statutu Spétdzielni zwotuje na dzien
26 czerwca 2023 r., o godz. 1700
w auli Auditorium Maximum
Wyzszej Szkoty Humanistycznej przy ul. Krétkiej 4 w Lesznie
WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

PORZADEK OBRAD:

Otwarcie obrad i wybér Prezydium Zebrania.
Odczytanie listy petnomocnictw.
Podjecie uchwaly zezwalajacej na elektroniczne gtosowanie.
Przedstawienie zasad i trybu obradowania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji:
a) Mandatowo-Skrutacyjnej,
b) Wnioskowej,
c) Wyborczej.
7. Przyjecie protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w przedmiocie obecnosci i upraw-
nien uczestnikéw Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
8. Sprawozdania:
a) Z dziatalnosci Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019, 2020, 2021,
2022 rok i dyskusja dotyczaca sprawozdarn z dziatalno$ci,
b) Rady Nadzorczej Leszczynskiej Spdidzielni Mieszkaniowej za lata 2019-2022
i dyskusja dotyczaca sprawozdania Rady Nadzorczej,
c) z wykonania uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu
17.06.2019 r. oraz dyskusja dotyczaca sprawozdania z wykonania uchwat pod-
jetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 17.06.2019 r.
9. Przedstawienie podstawowych kierunkéw dziatania Leszczynskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej na 2023 rok.
10. Przedstawienie listu polustracyjnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
RP z lustracji peinej dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2018 r.
i podjecie uchwaty w tym zakresie.
11. Przedstawienie realizacji wnioskow z lustracji petnej dziatalno$ci Spétdzielni za okres od
01.01.2016 r. do 31.12.2018 r.
12. Przedstawienie listu polustracyjnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
RP z lustracji peinej dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.
i podjecie uchwaty w tym zakresie.
13. Przedstawienie realizacji wnioskow z lustracji petnej dziatalno$ci Spétdzielni za okres od
01.01.2019r. do 31.12.2021 r.
14. Wybor przedstawiciela na zjazd przedkongresowy VIl Kongresu Spétdzielczosci i podje-
cie uchwaty w tym przedmiocie.
15. Wybor delegata na Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP
i podjecie uchwaty w tym zakresie.
16. Podjecie uchwaty w sprawie zmian w Statucie Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
17. Podjecie uchwaly w sprawie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;.
18. Przedstawienie wnioskow w sprawie zatwierdzenia sprawozdan: z dziatalno$ci Spot-
dzielni za 2019 r, 2020 r., 2021 r., 2022 r., z wykonania uchwat Walnego Zgromadzenia
Cztonkow z dnia 17.06.2019 r., finansowych za rok 2019, 2020, 2021, 2022 oraz udzie-
lenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni za lata 2019-2022.
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19. Podjecie uchwat w sprawie:
1) Zatwierdzenia sprawozdan:
a) z dziatalnosci Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 .
b) zdziatalno$ci Leszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2020 r.
c) zdziatalno$ci Leszczyniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za 2021 r.
d) zdziatalnosci Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za 2022 r.
e) Rady Nadzorczej Leszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za lata 2019-2022.
f) z wykonania uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu
17.06.2019r.
g) finansowego za 2019r.
h) finansowego za 2020 r.
finansowego za 2021 r.
finansowego za 2022 r.
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2) Podziatu nadwyzki bilansowej za 2019.
3) Podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 r.
4) Podziatu nadwyzki bilansowej za 2021 .
5) Podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 r.
6) Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni za lata 2019-2022.
7) Przyjecia podstawowych kierunkdéw dziatania Leszczyniskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej na 2023 rok.
20. Prezentacja kandydatéw zgtoszonych do Rady Nadzorcze;.
21. Przeprowadzenie wybordéw do Rady Nadzorczej i odczytanie uchwaty w sprawie wyboru
czlonkéw do Rady Nadzorczej przez Komisje Wyborcza.
22. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej.
23. Zakonczenie.

UWAGA!

Materiaty dotyczace Walnego Zgromadzenia Cztonkéw tj. sprawozdania i projekty uchwat
zostaly wytozone do wgladu w siedzibie Spétdzielni przy ul. Sutkowskiego 46, pok. nr 1 od
dnia 2 czerwca 2023 roku.

Na Walne Zgromadzenie prosimy o zabranie ze soba dowodu tozsamosci.

Z ogromnym smutkiem Rada Nadzorcza oraz Zarzad i pracownicy Leszczynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lesznie przyjeli wiadomo$¢ o Smierci w dniu 14 kwietnia 2023 r. wielolet-
niego Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych Leszczynhskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Lesznie Pana Jana Szwiergla. Swojg droge kariery zawodowe;
w spétdzielczosci rozpoczat w 1973 roku. Przez wszystkie lata swojej pracy dat sie pozna¢
jako Cztowiek, dla ktérego praca zawodowa stanowita zrédto najwiekszej zyciowej satysfak-
cji. Jego gospodarskie oko czuwato nad majatkiem mieszkaricow, z zaangazowaniem idac
w $lady pionieréw krajowej spdtdzielczosci.

R Jan Szwiergiel byt osobg wysoko ceniong przez wspdtpracownikow i czton-
kéw LSM za swojg wiedze, doswiadczenie i zaangazowanie w podejmowa-
niu dziatan dla dobra naszej Spétdzielni i jej mieszkancow. Podczas swojej
blisko 30-letniej pracy zawodowej efektywnie zarzadzat zasobami mieszka-
niowymi Leszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie, sprawnie re-
W alizowat zaplanowane inwestycje, przyczyniajac sie tym samym do tworze-
nia pozytywnego wizerunku Spétdzielni. Catoksztatt jego wieloletniej pracy zawodowej, dzia-
tania, gospodarnos¢, troska i dbatos¢ o dobro oraz bezpieczenstwo mieszkacow i zasobdw
LSM w Lesznie, widoczne sg do dnia dzisiejszego i bedg wspominane przez kolejne lata.




Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Leszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie za lata 2019-2022

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spétdzielni sprawujgcym
nadzor i kontrole nad jej dziatalnoscia. Uprawnienia i obowigzki Rady
Nadzorczej okreslajg postanowienia ustawy ,Prawo spéidzielcze”,
,Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych” oraz Statut Spétdzielni.
Natomiast tryb i formy ich realizacji okre$la Regulamin pracy Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza swoje zadania wykonuje w oparciu
0 przyjety plan pracy okre$lajacy tematyke posiedzen w poszczegol-
nych kwartatach roku.

W okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2022 r. Rada Nadzorcza Lesz-
czynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie wypetniata swoje za-
dania w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1. Wojciech Lewandowski — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;

2. Grzegorz Rusiecki — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej —
petnit swojg funkcje do dnia 07.11.2019 r. W zwigzku z wyborem
na posta RP zrezygnowat z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej
Spotdzielni

. Ireneusz Twardowski — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

. Mariusz Nowacki — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

. Hanna Dembinska — Sekretarz Rady Nadzorczej

. Roman Sytnik — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

. Ewa Stanistawska-Szczygiet — czlonek Komisji Rewizyjnej

. Jerzy Jankowski — cztonek Komisji Rewizyjnej

. Wioletta Kucharczak-Ciesielska — cztonek Rady Nadzorczej
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Przewodniczacy Rady, jego dwaj zastepcy, Sekretarz oraz Przewod-

niczacy Komisji Rewizyjnej, stanowig Prezydium Rady. Prezydium

Rady Nadzorczej zajmowato sie:

e ustalaniem propozycji porzadku obrad Rady Nadzorczej,

e rozpatrywaniem projektow uchwat i wnioskow, ktore majg by¢
przedmiotem obrad Rady,

e opracowaniem projektu planu pracy Komisji Rewizyjnej oraz Rady
Nadzorczej na lata 2020-2023.

Praca Rady Nadzorczej w okresie od marca 2020 roku do korca
marca 2022 roku byta bardzo utrudniona ze wzgledu na liczne ogra-
niczenia wprowadzane przez rzad, w zwigzku epidemig koronawi-
rusa. Posiedzenia stacjonarne Rady Nadzorczej zostaty zamienione
na rzecz kontaktow zdalnych, podczas ktorych wykorzystywane byty
instrumenty stuzace porozumiewaniu sie na odlegtosg, tj. droga mai-
lowa i telefoniczna a takze korespondencja tradycyjna w formie pa-
pierowej. W omawianym okresie odbyto sie 25 zdalnych oraz 23 tra-
dycyjne posiedzenia Rady Nadzorczej z porzadkiem obrad wynikaja-
cym z rocznych planow pracy, ktore byty poszerzane o problemy wy-
nikajace z biezacych potrzeb. W latach 2019-2022 Rada Nadzorcza
podjeta 96 uchwat. Podjete uchwaty dotyczyty m.in. spraw ekono-
miczno-finansowych, gospodarki zasobami Spotdzielni, zatwierdza-
nia stawek optat za mieszkania i garaze oraz koniecznych zmian
w regulaminach wewnetrznych Leszczynskiej Spotdzielni Mieszka-
niowe;.

Zadania, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza wynikaty z istotnych
potrzeb stuzacych prawidtowe] dziatalnosci Spotdzielni. Wsrdd naj-
wazniejszych wymienic nalezy:

1. Zatwierdzono plany gospodarki zasobami mieszkaniowymi, plany
inwestycyjne, plany funduszu remontowego oraz dziatalnosci spo-
teczno-oswiatowej i kulturalnej na 2020, 2021, 2022 i 2023 rok.

2. Zatwierdzono stawki optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i ga-
raze.

3. Przyjeto opinie i raporty z badan sprawozdan finansowych za
2018, 2019, 2020 i 2021 rok.

4. Co kwartat dokonywano analizy dziatalnosci Spétdzielni pod ka-
tem finansowym.

5. Analizowano realizacje planu remontow.

6. Wyrazono zgode na przystapienie przez Zarzad do procedur prze-
targowych oraz przeprowadzano analizy postepowan przetargo-
wych.

7. Rozpatrywano pisma i wnioski adresowane do Rady Nadzorczej,
wobec ktorych niezbednym byto ustosunkowanie si¢ tego organu
W poruszanych sprawach, jako samorzadowego organu kontrolno-
nadzorczego nad dziatalnoscig Spdtdzielni i jej Zarzadu.

8. Dokonano szczegdtowych analiz dziatalno$ci spoteczno-oswiato-
wej i kulturalnej na podstawie przedstawionych przez Zarzad ana-
liz finansowych.

9. Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli, jako obserwatorzy,
w pracach komisji przetargowych.

W okresie pandemicznym praktyka dyzurowania cztonkdéw Rady
Nadzorczej w siedzibie Spdtdzielni byta czasowo zawieszona. Kon-
takty mieszkancow z Radg Nadzorczg zostaty zatem ograniczone do
formy pisemnej. Od czerwca 2022 r. dyzury cztonkéw Rady Nadzor-
czej zostaty wznowione i odbywaty sie w pierwszy poniedziatek kaz-
dego miesigca w godzinach od 15% do 16,

Niezaleznie od dziatan podejmowanych przez Rade Nadzorcza,
swoje zadania wykonywata rowniez Komisja Rewizyjna, ktéra praco-
wata zgodnie z przyjetymi planami pracy na lata 2019-2022 rozpatru-
jac i analizujac:

e problematyke zadtuzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych
oraz windykacje naleznosci,

e zatrudnienie i fundusz ptac,

e sytuacje Spotdzielni pod katem finansowym,

e koszty dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej i kulturalnej Klubu ,Kwa-
drat” oraz Kota Wedkarskiego,

e koszty i dochody z lokali uzytkowych.

Ponadto Komisja opiniowata analizy kwartalne oraz roczne analizy
z dziatalno$ci Spotdzielni, plany finansowo-gospodarcze, plany re-
montow, zajmowata sie rowniez kontrolg gospodarki magazynowe;
| transportowe;.

Komisja Rewizyjna wspotpracowata z Zarzadem oraz z pracowni-
kami Spétdzielni. Swoje opinie na temat omawianych tematow przed-
stawiata Radzie Nadzorczej, ktéra zapoznawata si¢ ze zgtoszonymi
przez Komisje wnioskami i propozycjami, przekazujac je Zarzadowi
do realizacji.

Rada Nadzorcza pragnie zwroci¢ uwage na bardzo dobrg wspot-
prace z Zarzadem Spdtdzielni. Pani Prezes Stawomira Dratwa i Wi-
ceprezes Kazimierz Pazota w sposob rzetelny informowali Rade
0 poczynaniach Zarzadu we wszystkich dziedzinach dziatalnosci
Spdidzielni. Rada Nadzorcza wyraza swoje uznanie dla Zarzadu
| pracownikow Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie,
ktérzy w dobie tak znacznych utrudnien w funkcjonowaniu Spdt-
dzielni, z duzym zaangazowaniem i nowoczesnym podejsciem do
zmieniajacych sie warunkow pracy, zabezpieczyli prawidtowe dziata-
nie Spdtdzielni.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie za 2022 rok

Zarzad Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie przedstawia niniejszym roczng informacje o dziatal-
nosci Spétdzielni i jej sytuacji ekonomicznej wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. Leszczynska Spétdzielnia
Mieszkaniowa istnieje od 1902 roku. W swojej 120-letniej historii Spotdzielnia kilkakrotnie zmieniata swa nazwe,
a obecna nazwa obowigzuje od 1979 roku.

Spoétdzielnia jest jednostka eksploatacyjna, nieprowadzacg dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budowy nowych
obiektow i ogranicza sie gtéwnie do dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej w celu utrzymania jej zasobdw w sta-
nie niepogorszonym. Spétdzielnia posiada osobowo$¢ prawng i zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sado-
wym pod Nr 0000171778.

Na dzien 01.01.2022 r. biezacq dziatalnoscig Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie kierowat Zarzad
w skiadzie:

> Prezes Zarzadu — Stawomira Dratwa,

» Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych — Kazimierz Pazota.

W 2022 roku podczas 45 protokotowanych posiedzen, Zarzad podjat 49 kolegialnych decyzji w formie uchwat. Do
statych zagadnien rozpatrywanych przez Zarzad nalezaly sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, analiza ekono-
miczna, monitoring i ocena wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni. Rozpatrywane byty réwniez zagad-
nienia w zakresie inwestycji, remontow i konserwacji zasobow Spotdzielni, zadtuzen w optatach za mieszkania
i lokale, spraw pracowniczych i socjalnych oraz w wielu innych, wyzej niewymienionych.

Zarzad zawart 26 notarialnych uméw przenoszacych lokale mieszkalne w prawo odrebnej wiasnosci. Zarzad $ci-
$le wspotpracowat z Rada Nadzorcza oraz komisjg rewizyjng Rady Nadzorczej i brat udziat w ich posiedzeniach.

Zarzad Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, ze od 2007 roku prowadzi odrebnie dla kazdej nieru-
chomoéci:
> ewidencije i rozliczanie przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokali oraz nie-
ruchomosci wspolnych,
> ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, uwzgledniajaca wszystkie wptywy i wydatki tych
nieruchomosci.

| Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
1. Zasoby Spétdzielni
Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia zarzadzata:
a) 159 budynkami mieszkalnymi o facznej powierzchni 280 180,40 m2,
w ktérej znajdowato sie:
4148 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego prawa do lokalu

0 powierzchni uzytkowe; 200 193,20 m?,

1508 lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wlasno$é

0 powierzchni uzytkowej 76 310,90 m?,

41 lokali uzytkowych na wynajem o powierzchni uzytkowej 3529,10 m2,

2 lokale na potrzeby Spétdzielni o powierzchni uzytkowej 122,10 m?,

pomieszczenia techniczne o powierzchni uzytkowej 25,10 m2,
b) 20 budynkami uzytkowymi o tacznej powierzchni 14 114,20 m?,

w ktorych znajdowaly sie:

83 lokale uzytkowe na wynajem o powierzchni uzytkowe; 10 504,20 m2,

12 lokali na potrzeby Spétdzielni, tj. administracji ogdlnej,

administracii osiedla oraz klubu osiedlowego o powierzchni 2610,30 m2,

6 trafostacji (na wynajem) o powierzchni 160,40 m2,

5 pomieszczen technicznych (wymiennikownie, hydrofornie)

0 powierzchni 839,30 m2,
c) 537 boksami garazowymi o powierzchni 8302,20 m2,

w tym: 32 garaze stanowigce odrebng wkasno$¢ o powierzchni 493,90 m2,

Leszczynska Spétdzielnia Mieszkaniowa na dzien 31 grudnia 2022 roku zrzeszata ogdtem 6 694 czionkow.
W 2022 roku liczba cztonkow, na skutek zgondw, zbycia prawa lub rezygnacii, zmniejszyta sie o 96 oséb.
Na dzien 31.12.2022 roku zmienita si¢ struktura praw do lokali mieszkalnych, gdyz na ogéing liczbe 5 656 lokali
mieszkalnych zajmowanych byto:
a) nazasadzie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
tj. 72,49% og6tu mieszkan (w roku 2021: 4 121 mieszkan, tj. 72,9%);
b) nazasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
tj. 0,85% ogdtu mieszkan (w roku 2021: 53 mieszkania, tj. 0,9%);
c) nazasadzie prawa petnej wiasnosci
tj. 26,66% ogotu mieszkan (w roku 2021: 1 482 mieszkania, tj. 26,2%).

4100 mieszkan,
48 mieszkan,

1508 mieszkan,

2. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa prowadzona byta zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorcza planem remontéw opartym
o stosowne regulaminy wewnetrzne. Gospodarke remontowa prowadzono w sposéb zabezpieczajacy prawidtowg
eksploatacje zasobow mieszkaniowych, garazy i lokali uzytkowo-handlowych, a jednoczes$nie przeciwdziatajacy
ich degradaciji. Remonty prowadzone byty zgodnie z kwalifikacja, poprzedzong komisyjnymi przegladami wszyst-
kich obiektow i ich otoczenia. Zadania remontowe wykonywane byly gtéwnie przez wykonawcéw obcych, wyto-
nionych w drodze przetargow.

W ramach planowych robét remontowych w 2022 r. dokonano miedzy innymi:

> wymiany stolarki okiennej i drzwiowej 19 sztuk,

> remontu posadzek w lokalach mieszkalnych 92 pomieszczenia,
> remontu daszkéw nadwejsciowych 26 sztuk,

> remontu wiatrotapow 3 sztuki,

» remontu chodnikéw, drég i parkingéw 2181,00 m2,

> remontu balkonéw 222 sztuki.

W 2022 roku, wobec trudnej sytuacji spoteczno-gospodarczej i ekonomiczniej w kraju oraz z uwagi na drastyczny
wzrost kosztéw ustug (prac remontowych) spowodowanych wysokg inflacja, wojng za wschodnig granicg oraz
lawinowym wzrostem kosztéw energii cieplnej, elektrycznej, gazu, paliw oraz ich pochodnymi, Zarzad, za zgodg
Rady Nadzorczej, podjat decyzje o wstrzymaniu prac zwigzanych z likwidacjg junkerséw. Korekta harmonogramu
przewiduje wydtuzenie okresu realizacji planowanych w latach 2023-2027 kompleksowych remontéw instalacii
sanitarnych i ma przede wszystkim na celu ograniczenie obcigzen finansowych mieszkarncow na cele remontowe.
Zakonczenie robot zwigzanych z likwidacjg junkersow wraz z doprowadzeniem cieptej wody uzytkowej przewi-
dziano zgodnie z nowym harmonogramem na 2033 rok.

W minionym roku przeprowadzono liczne prace murarskie i malarskie obejmujace naprawy elewacyjne —w tym
renowacje, usuwanie glondw i graffiti. Realizowano takze roboty posadzkowe w budynkach mieszkalnych, w lo-
kalach wspdlnego uzytku, jak réwniez w garazach oraz drobne roboty dekarskie.

W budynkach jedenastokondygnacyjnych przy ul. Wegierskiej nr 1 i nr 3 przeprowadzono modernizacje maszy-
nowni dzwigow osobowych oraz pomalowano klatki schodowe i pomieszczenia piwniczne.

Spoétdzielnia w 2022 roku kontynuowata takze prace zwigzane z wymiang o$wietlenia przed klatkami schodowymi
i na klatkach schodowych na o$wietlenie energooszczedne — z czujnikami zmierzchowymi i czujnikami ruchu oraz
prace zwigzane z wymiana starych central domofonowych na nowe centrale cyfrowe.

Wzorem lat ubiegtych zakupiono i zamontowano 3 komplety pétpodziemnych pojemnikow do segregaciji odpadow,
a wokét nich wykonano nowa_ estetyczna nawierzchnie z kostki brukowe;.

Wobec rosnacego braku miejsc postojowych dla samochodow mieszkaricdw zasobéw LSM w Lesznie oraz wobec
nagminnego podrzucania odpadéw komunalnych do osiedlowych pojemnikéw na $mieci, Spotdzielnia w 2022
roku zamontowata na kolejnych osiedlach szlabany parkingowe. Szlabany powstaty przy ul. Grunwaldzkiej
nr 2-52 (3 sztuki) oraz przy ul. Prochownia nr 26 (1 sztuka).

LSM w Lesznie w 2022 r. dokonata szeregu robdt zwigzanych z naprawa drég osiedlowych, chodnikow i parkin-
gow. Na szczegding uwage zastuguje wymiana nawierzchni pieszojezdni na kostke betonowa z odwodnieniem
w Lesznie przy ul. Dabrowskiego nr 10-26. Na tej nieruchomosci poddano kapitalnemu remontowi daszki nad
wejsciami do klatek schodowych. Przebudowane zostaty stopnie i podesty schodowe oraz wykonane zostaty
nowe podjazdy z ptytek betonowych, umozliwiajace swobodny podjazd dla wozkow, rowerdw, a przede wszystkim
dla oséb z niepetnosprawnoscia ruchowa,

Zakupiono i zamontowano 3 duze zestawy nowych urzadzen zabawowych na placach zabaw przy ul. Grunwaldz-
kiej nr 69, przy ul. Wiodarczaka nr 23 oraz przy ul. Prochownia nr 16. Na pozostatych placach zabaw na bie-
zaco konserwowano i wymieniano poszczegdlne urzadzenia zabawowe takie jak $lizgi, bujaki wolnostojace czy
hustawki i piaskownice.

Gospodarka remontowa byta finansowana z funduszu remontowego. Na dzieft 31.12.2022 r. na koncie rozliczen
miedzyokresowych Spotdzielnia posiada zaewidencjonowane koszty docieplen budynkéw mieszkalnych roziozo-
nych w czasie w wysokosci 422 178,00 zt.

3. Windykacja naleznosci

Zalegtosci mieszkancow z tytutu wnoszenia optat za lokale mieszkalne i garaze na dzien 31.12.2022 roku wynio-
sty: 2 189 431,09 zt. Wskaznik zalegtosci liczony w stosunku do naliczen rocznych wynosi 6,00% (w roku 2021:
6,04%).

Dazac do poprawy sytuacji w tym zakresie w 2022 roku:
» wystano 1257 wezwan do zaptaty,
» skierowano na droge sadowa 82 zalegajacych z optatami za mieszkania,
> skierowano 47 spraw na droge postepowania egzekucyjnego.

Osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej otrzymywaty dodatki mieszkaniowe. W 2022 roku Urzad Mia-
sta Leszna przekazat z tego tytutu kwote w wysokosci 254 305,98 zt (w 2021 r. — 261 380,27 zt). W grudniu 2022
roku z dodatku korzystato 96 gospodarstw domowych (w grudniu 2021 r. — 102 gospodarstwa).

Zalegtosci z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz dzierzaw gruntow na dzien 31.12.2022 roku wyniosty
218 744,58 zt. Wskaznik zaleglosci liczony w stosunku do naliczer rocznych, ktére w 2022 r. wynosity
3 243 265,77 zt ksztattowat sie na poziomie 6,74%; w 2021 r. naliczenia roczne stanowity kwote 2 736 920,40 zt,
a wskaznik zalegtosci 6,55%.

4. Administracja Osiedla

Administracja Osiedla prowadzita gospodarke remontowa w zakresie typowania, koordynowania oraz odbioru ro-
bét pod wzgledem technicznym. Zasoby Spétdzielni sg coraz starsze, wobec czego zwiekszajg sie potrzeby re-
montowe, wzrasta liczba awarii, a tym samym rosnie ilo$¢ zadan w zakresie nadzoru wykonywanych robét. Poza
tym Administracja Osiedla koordynowata i kontrolowata wykonawstwo ustug komunalnych, kominiarskich oraz
objeta swym statym nadzorem przeglady instalacji gazowych i elektrycznych w catych zasobach Spétdzielni.

Przy Administracji Osiedla dziata zespot konserwatoréw. Zespét ten wykonywat niezbedne roboty konserwacyjne,
ustugi dla ludno$ci a przede wszystkim usuwat na biezaco powstate awarie i usterki. W 2022 roku wg rejestru
przyjeto 9 358 zgtoszen awarii i usterek. W zaleznosci od stopnia pilno$ci, zgtoszone usterki usuwane byty w dniu
zgtoszenia lub w terminie od 1 do 2 dni. Ponadto, w Administracji Osiedla LSM petnione byty catodobowe dyzury
w celu usuwania lub zabezpieczenia powstatych awarii.

Konserwacja i utrzymaniem terendw zieleni na 27,68 ha w 2022 roku zajmowali si¢ pracownicy Miejskiego Za-
kfadu Zieleni oraz pracownicy zespotu konserwacii zieleni Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie
wspomagani podopiecznymi Centrum Integracji Spotecznej w Klodzie i w Lesznie, ktorzy wykonywali na rzecz
Spotdzielni okreslone prace pielegnacyjne terendw zieleni. W okresie zimowym ww. pracownicy wykonywali takze
prace zwigzane z od$niezaniem i zimowym utrzymywaniem drog, chodnikéw i ciagéw pieszojezdnych.

5. Zatrudnienie
Srednioroczne zatrudnienie w 2022 roku wyniosto 72,94 etatu, tj. 96,61% wykonania planowanych zatozen
(w 2021 roku - 73,53 etatu).

Il Dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowa i kulturalna

Podstawowg baze dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Leszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sta-
nowi Klub ,Kwadrat”. W Klubie organizowane sg zajecia zaréwno dla dzieci i mtodziezy, jak réwniez dla dorostych.
Szeroka i réznorodna oferta Klubu pozwala na mite i efektywne spedzenie wolnego czasu oraz spotkania z rowie-
$nikami. Dzieki zajeciom, uczestnicy moga rozwija¢ swoje zainteresowania, umiejetno$ci artystyczne, taneczne,
muzyczne, sportowe. Majac na uwadze niepewng sytuacje pandemiczng, w Klubie Kwadrat zostat przeprowa-
dzony nabor do sekciji tylko dla cztonkéw Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie.

W 2022 roku w Klubie ,Kwadrat” dziataty nastepujace sekcje i zespoty:
e  Sekcja wokalna,

Dziecigca i mtodziezowa sekcja plastyczna,

Sekcja ceramiczna,

Sekcja taneczna,

Gimnastyka 40+ i 50+,

Sekcja Hatha-Joga,

Klub aktywnosci 40+ i 50+,

Nauka gry na gitarze.

Leszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lesznie, w partnerstwie z Miastem Leszno, w 2015 r. utworzyta Klub
Seniora ,Jagiellonka”. Klub powstat z mysla o coraz liczniejszej grupie starszych mieszkancoéw oraz potrzebie ich
aktywizacji spotecznej. W 2022 r. zorganizowane zostaty spotkania i imprezy dla senioréw, ktore stuzyly spotka-
niom towarzyskim oraz aktywnemu spedzaniu przez nich wolnego czasu, realizowaniu pasji oraz poszerzaniu
zainteresowan.

Informujemy, ze przychody z tytutu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w 2022 roku wyniosty
328 398,30 zt, natomiast koszty tej dziatalnosci wyniosty 287 722,32 zt.

Pomimo trudnej sytuacji gospodarczej i finansowej, zwigzanej z pandemig koronawirusa, Zarzad Leszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie dofozyt wszelkich staran, aby utrzyma¢ dobra kondycje Spétdzielni i reali-
zowac zatozenia statutowe oraz wytyczone cele zawarte w planach finansowo-gospodarczych i inwestycyjnych.
Prezentowane w sprawozdaniu informacje potwierdzaja prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni, poswiadczaja,
stabilno$¢ finansowa i gwarantujg kontynuacje jej dziatalnosci.

Jednoczesnie analiza wskaznikow finansowych zawartych w sprawozdaniu wykazuje, ze nie ma ryzyka
utraty ptynnosci finansowej przez Spétdzielnie oraz ryzyka zaktdcen przeptywoéw srodkow pienieznych.

Pragniemy podkresli¢, ze podstawowym zadaniem w zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi byfa i jest
dbatos¢ o zabezpieczenie majatku oraz celowe i oszczedne dysponowanie Srodkami finansowymi Spot-
dzielni.



Jubileusz Pani Ewy Sniady

Dnia 12.05.2023 r. Leszczyniska Spétdzielnia Mieszkaniowa zorganizowata jubi-
leusz Pani Ewy Sniady, ktory odbyt sie w Teatrze Miejskim w Lesznie. Na impre-
zie pojawito sie ok. 200 oséb. Byli to przyjaciele i wspdtpracownicy Jubilatki.
W koncercie jubileuszowym wystapili obecni i byli uczniowie sekcji wokalnej,
ktorg od 30 lat prowadzi Pani Ewa. Na scenie zagoscita rowniez Pani Alicja Ma-
jewska, ktéra wspolnie z Panig Ewa Sniady zaspiewalty fragment utworu ,Byé
kobietg”. Ogromng rado$¢ sprawita Pani Ewie przyjacidtka, ktéra razem z nig
uczestniczyta w programie The Voice of Poland Senior i ktéra przyjechata na
jubileusz z Czestochowy.

Pani Ewa Sniady od ponad 30 lat rozwija wrazliwo$¢ muzyczng dzieci i mio-
dziezy w zajeciach popotudniowych w Klubie ,Kwadrat” Leszczyriskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Lesznie. Jest absolwentkg studium piosenkarskiego
w Poznaniu. Jest rowniez zatozycielkg, instruktorka i dobrym duchem sekcji wo-
kalnej.

Edukacja muzyczna jest bardzo waz-
nym elementem rozwoju dzieci i mto-
dziezy, bo pozwala zrozumie¢ otacza-
jacy Swiat, dostarcza wiele radosci
i satysfakciji ze $piewu. Kontakt z zywg
muzyka, zajecia dykcyjne, praca nad
prawidtowym oddechem, emisjg gtosu,
$piewanie jedno i wielogtosowe, to
podstawowe cele umozliwiajace roz-
woj zdolnosci wokalnych. Wiasnie te
zatozenia realizuje instruktor Pani Ewa
Sniady.

Zdobyte na zajeciach umiejetnosci,
dzieci i mtodziez wykorzystujq biorac
udziat w konkursach organizowanych
w szkotach lub przez osrodki kultury.
Solisci reprezentowali nasz region
i Leszczynskq Spotdzielnie Mieszka-
niowg na konkursach ogélnopolskich, wracajac niejednokrotnie z najwyzszymi
nagrodami Grand Prix.

Zespoly takie jak: ,Square”, ,Fant”, ,Nastki” zdobywaty nagrody i wyrdznienia na
festiwalach, miedzy innymi w Jarocinie, Smiglu, Sieradzu, Sremie, Wyrzysku.
Cztonkowie ww. zespotéw to juz dorosli ludzie, ktérzy na hasto rzucone przez
Panig Ewe o mozliwosci wziecia udziatu w koncercie jubileuszowym bardzo sie
zaangazowali i podwiecili swdj prywatny czas na proby i przygotowania. Bardzo
im za to dziekujemy.

Z ogromna radoscig - w imieniu Zarzadu oraz Rady Nadzorczej LSM - sktadamy
Pani Ewie Sniady i cztonkom sekcji wokalnej serdeczne wyrazy uznania i po-
dzigkowania za wieloletnie zaangazowanie i wychowanie dzieci i mtodziezy.
Wadzieczni tez jesteSmy za godne reprezentowanie Leszczynskiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej. A do jubileuszowych gratulacji dotaczamy najlepsze zyczenia
dalszych sukcesow oraz wszelkiej pomys$inosci osobiste;.

Wazne telefony

Administracja Osiedla Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

ul. Luksemburska 12

(zgtaszanie awarii lub innych probleméw technicznych w Twoim mieszkaniu, budynku,
nieruchomosci)

Tel.: 65 526 81 58 czynny od godz. 7:00 do 15:00 w dni robocze
65 526 88 59
Tel.: 65 526 88 08 czynny catg dobe siedem dni w tygodniu

Leszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lesznie — biura Zarzadu
ul. Sutkowskiego 46
Tel.: 65 529 57 05 65 529 58 16

65529 58 49 65529 56 49

Strona internetowa:
Poczta elektroniczna:

www.lsmleszno.com.pl
sekretariat@Ismleszno.com.pl

Biura Spétdzielni czynne sg w poniedziatki od godz. 8:00 do 16:00.
W pozostate dni robocze od godz. 7:00 do 15:00.
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